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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vart Hus nr 1 i Goteborg avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en akta forening och har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheterna Goéteborg Vasastaden 5:13 och 5:14 med adress Erik Dahlbergsgatan 6
och 8. Fastigheterna ar fullférsakrade genom Trygg-Hansa.

Forvaltning

Forvaltningen av féreningens fastigheter har skétts av styrelsen, saval tekniskt som administrativt.
Bokféring har skétts av Lundin Advice KB och trappstadning av Bohus Stad.

Ersattning till styrelsen har ej utgatt.

Foreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 st ordinarie méten och ett extra protokollfért moéte.
Foreningen bestar av 30 lagenheter och av dessa har det under aret skett fyra dverlatelser.
Foreningen hyr ut tva lokaler till naringsidkare och tillhandahaller en 6vernattningslagenhet som

foreningens medlemmar kan hyra.

Foreningens totala lagenhetsarea ar 2 540 kvm och lokalarea 254 kvm.
Taxeringsvarde pa féreningens fastigheter &r sammanlagt 92 994 Tkr.

Medlemmarsinformation

Medlemsbostader: 30

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 54
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vi rakenskapsarets slut: 53

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelse

Peter Schmidt Ordférande
Mikael Sandersson Kassor
Magnus Melén Sekreterare
Daniel Hansby Ledamot
Leif Sundgren Ledamot
Revisor

Wilma Holmstrom Intern revisor
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret sa har byggnationer av balkonger fardigstallts samt installation av
utrymningsvagar.

Arbetet med att bekdmpa angrepp av hussvamp som pabdrjades under 2022 har slutforts under 2023
och kunde begransas till ett fatal lagenheter.

Upphandling och planering for hissbyte genomférdes under aret. Féreningen beslutade om byte av
leverantor till Vinga Hiss. Hissbytet sker i borjan av 2024.

Arbetet med att komplettera féreningens underhéllsplan har fortsatt.

Foreningens gastlagenhet har varit flitigt utnyttjad.

Staddagar med mycket god uppslutning har genomférts.

Arsavgifterna héjdes med 25% fr.o.m. november méanad.

Kommentar till arets forlust

Arets forlust orsakas s& gott som uteslutande av ovan namnda renoveringsarbeten. Det harav
uppkomna underskottet hanteras genom ny upplaning hos banken.

Foreningen har fortsatt en relativt lag belaningsgrad och stabil finansiell stallning. Styrelsen bedémer
darmed att varken arets eller tidigare ars forluster dventyrar féreningens framtida ekonomiska

ataganden.

| 6vrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for féreningen att rapportera.

Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1245 158 1189 520 1081 384 978 036
Resultat efter finansiella poster -3 226 325 -603 621 -1 705 946 -591 201
Soliditet % 90,7 95,3 97,2 97,3
Genomsnittlig arsavgift per kvm (BOA) 383 - - -
Skuldsattning per kvm (BOA) 2930 - - -
Sparande per kvm (BOA) * - - - -
Rantekanslighet % 7,65 - - -
Energikostnad per kvm (BOA) 207 - - -
Arsavgifternas andel av totala intaker % 76

* Pa arsbasis har sparande uteblivit till féljd av att arsavgifterna héjdes med 25% férst i november.

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 11.

Penneo dokumentnyckel: P10BG-PDV6S-LG7EN-15F4J-4F1DB-1BGZ8



Bostadsrattsforeningen Vart Hus nr 1 i Géteborg 3(12)
716408-7491

FORVALTNINGSBERATTELSE

Medl. Medl. Yttre  Uppskr.-  Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) grundavg. kap.tillsk. fond fond kapital
Belopp vid arets borjan 6 344 870 23 842 634 57 000 56 838 061 -2 249 689
Kapitaltillskott, ej betalda -121 293
Yttre fond, avsattning 57 000 -57 000
Uppskrivningsfond, uppldsning -7 867 7 867
Arets resultat -3 226 325
Belopp vid arets utgang 6 344 870 23 721 341 114 000 56 830 194 -5 525 147

Forslag till resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstammans férfogande stdende medlen,

Balanserat resultat -2 298 822
lanspraktagande av féreningens yttre fond -
Arets resultat -3226 325
Summa kronor -5 525 147

Behandlas pa foljande satt

lanspraktagande av féreningens yttre fond

Avsattes till foreningens yttre fond 278 982
Uppldsning av uppskrivningsfond -7 867
Balanseras i ny rakning -5 796 262
Summa kronor -5 525 147

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1245158 1189 520
Ovriga rérelseintakter 38 064 31 046
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1283 222 1220 566
Rorelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader 3 -4 101 804 -1 626 478
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 4,5 -166 258 -137 824
Summa rérelsekostnader -4 268 062 -1 764 302
Rorelseresultat -2 984 840 -543 736
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 469 295
Rantekostnader och liknande resultatposter -243 954 -60 180
Summa finansiella poster -241 485 -59 885
Resultat efter finansiella poster -3 226 325 -603 621
Resultat fore skatt -3 226 325 -603 621
Skatter

Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat -3 226 325 -603 621
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 88 865 637 82 705 827
Inventarier, verktyg och installationer 5 11775 15700
Pagaende nyanlaggningar - 1991 544
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 877 412 84 713 071
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 6 - 493 121
Summa finansiella anldggningstillgangar - 493 121
Summa anlaggningstillgangar 88 877 412 85206 192
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 238 14 010
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 665 47 601
Summa kortfristiga fordringar 69 903 61 611
Kassa och bank

Kassa och bank 883 709 3745110
Summa kassa och bank 883 709 3745110
Summa omsattningstillgangar 953 612 3 806 721
SUMMA TILLGANGAR 89 831 024 89012913
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 066 211 30 187 504
Uppskrivningsfond 56 830 194 56 838 061
Fond for yttre underhall 114 000 57 000
Summa bundet eget kapital 87 010 405 87 082 565
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 298 822 -1 646 068
Arets resultat -3 226 325 -603 621
Summa fritt eget kapital -5 525 147 -2 249 689
Summa eget kapital 81 485 258 84 832 876
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7401798 3400 984
Summa langfristiga skulder 7 401 798 3 400 984
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 41 376 32 004
Leverantorsskulder 518 497 13 466
Skatteskulder 149 120 142 810
Ovriga skulder 12 080 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 222 895 590 773
Summa kortfristiga skulder 943 968 779 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 831 024 89012913
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Detta &r féreningens férsta ar med kassaflédesanalys varfér jamférelsetal saknas.

Bostadsrattsforeningen Vart Hus nr 1 i Géteborg 7(12)
KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 984 840
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 166 258

-2 818 582
Erhallen ranta 2469
Erlagd ranta -243 954
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -3 060 067
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -8 292
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 164 914
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 903 445
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -4 330 599
Avyttring av finansiella tillgangar 371 828
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 958 771
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4 040 628
Amortering av laneskulder -39 814
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 000 814
Arets kassafldde -2 861 402
Likvida medel vid arets borjan 3745111
Likvida medel vid arets slut 883 709
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2023:1) Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Foéreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 200 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Anstéllda

2023 2022

Medelantalet anstéllda - -
Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Trappstadning 87 948 84 214
TV och bredband 50 040 64 874
Vatten och avlopp 89 239 93 608
El 152 654 76 671
Fjarrvarme 283 550 277 360
Renhallning 63 305 48 978
Forsakringar 47 050 45 143
Fastighetsskatt 75610 73 510
Redovisningstjanster 52 166 62 866
Reparation fastighet 3071282 665 023
Underhall fastighet 42 624 13 077
Konsultarvoden 5 858 19516
Ovriga kostnader 80 478 101 638
Summa 4101 804 1626 478
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31

Ingadende anskaffningsvarde byggnad 24 571425 24 571425
Anskaffningar 6 322 143 -
Utgaende ack anskaffningsvarden byggnad 30893568 24 571 425
Ingadende avskrivningar byggnad -3 362 934 -3 240 078
Arets avskrivningar -154 466 -122 856
Utgaende ack avskrivningar byggnad -3 517 400 -3 362 934
Ingaende uppskrivning byggnad 1573 340 1573 340
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -236 004 -228 137
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -7 867 -7 867
Utgaende bokfort varde pa uppskrivet belopp byggnad 1329 469 1337 336
Ingadende anskaffningsvarde mark 3992 200 3992 200
Ingadende uppskrivning mark 56 167 800 56 167 800
Arets uppskrivning - -
Utgaende bokfort varde mark 60 160 000 60 160 000
Utgaende planenligt restvarde 88 865 637 82 705 827
Bokfort varde byggnader 28 705637 22 545 827
Bokfort varde mark 60 160 000 60 160 000
Taxeringsvarde byggnader 34 718 000 34 718 000
Taxeringsvarde mark 58 276 000 58 276 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 88 712 69 087
Anskaffningar - 19 625
Utgaende ack anskaffningsvarden 88 712 88 712
Ingéende avskrivningar -73 012 -65 911
Arets avskrivningar -3 925 -7 101
Utgaende ack avskrivningar -76 937 -73 012
Utgaende planenligt restvarde 11 775 15700
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Not 6 Andra langfristiga fordringar
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2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Ej inbetalda kapitaltillskott

Under aret inbetalda kapitaltillskott

Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Specifikation

Totalt beslutade kapitaltillskott ar 2019
Ingaende betalda/fullgjorda tillskott

Under aret betalda/fullgjorda tillskott

Ej betalda/fullgjorda tillskott vid arets slut *

Redovisat varde vid arets slut

* Fordran pa insats tas inte upp som tillgang.

Not 7 Langfristiga skulder

493 121 280 439
- 295 417
-371 828 82735
-121 293 -
- 493 121

1200 051 1200 051

-706 930 -624 195
-371 828 -82 735
-121 293 -493 121

2023-12-31  2022-12-31

Redovisas under féljande poster i balansrakningen

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2-5 ar
Amortering efter 5 ar

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder till kreditinstitut

165 504 128 016
7236 294 3272 968

7 401 798 3400984

41 376 32 004

41 376 32 004

7443174 3432988

Samtliga av féreningens lan ligger med rorlig ranta enligt nedanstaende tabell.

Villkorsperioder:

Lanedel 1: 742 190 kr
Lanedel 2: 1919 984 kr
Lanedel 3: 1481 000 kr
Lanedel 4: 2 000 000 kr
Lanedel 5: 1 300 000 kr

2023-12-01 -- 2023-12-31
2023-12-01 -- 2023-12-31
2023-12-01 -- 2023-12-31
2023-12-01 -- 2023-12-31
2023-12-01 -- 2023-12-31

(rorlig ranta, 3 man, f.n. 4,79%)
(rorlig ranta, 3 man, f.n. 4,70%)
(rorlig ranta, 3 man, f.n. 4,79%)
(rorlig ranta, 3 man, f.n. 4,79%)
(rorlig ranta, 3 man, f.n. 4,64%)

Forfallodagar for ranta och amortering under kommande rakenskapsar sker I6pande per den

sista varje manad.
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Not 8 Stillda sékerheter
2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15 555 000 15 555 000
Varav s.k. dgarhypotek * 930 000 8243 000
* Fria for ytterligare pantséttning utan att behbva betala stémpelskatt.
Not 9 Eventualférpliktelser
2023-12-31  2022-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga handelser av vasentlig betydelse fér féreningen finns att rapportera.



Bostadsrattsforeningen Vart Hus nr 1 i Géteborg 12(12)
716408-7491

NOTER (kr)

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
Summan av eget kapital och eget-kapital-delen i obeskattade reserver vid arets utgang
i forhallande till balansomslutningen.

Skuldséttning per kvm (BOA)
Summan av rantebarande skulder i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Genomsnittlig arsavgift per kvm (BOA)
Totala arsavgifter i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Sparande per kvm (BOA)
Justerat resultat i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Justerat resultat: Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, &rets kostnad fér
utrangeringar och éarets kostnad fér planerat underhall. Intékter eller kostnader
som inte &r en del av den normala verksamheten dras av resp. laggs till.

Réantekénslighet

Summan av rantebarande skulder i férhallande till totala intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga procent som arsavgifterna kan behdva héjas om rantan
stiger med en procentenhet.

Energikostnader per kvm (BOA)
Summan av energikostnader i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Peter Schmidt Daniel Hansby Mikael Sandersson
Ordférande
Magnus Melén Leif Sundgren

Min revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Wilma Holmstrom
Intern revisor
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